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โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

 

 

 หนา 1-1 

 

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) 

 
 

บทท่ี 1 
บทนำ 

 
1.1 ความเปนมาของโครงการ 

โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) ตั้งอยูเลขท่ี 88 หมู 4 ตำบลศาลายา อำเภอพุทธมณฑล จังหวัด

นครปฐม โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัยท่ีมีความสูง 6 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีหองพักท้ังสิ้น 205 หอง ดำเนินการโดยบริษัท 

คริสตัลเพลส พรอพเพอรตี้ จำกัด ไดรับการพิจารณาเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมจากคณะกรรมการ

ผูชำนาญการ ตามหนังสือเลขท่ี ทส 1009.5/7804 ลงวันท่ี 8 ตุลาคม 2551 (ภาคผนวกท่ี 6)  

ในการน้ีบริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด ไดดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน

และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) ประจำเดือน

กรกฎาคม-ธันวาคม 2568 เพ่ือเสนอตอสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม รับทราบผลการ

ติดตามตรวจสอบและพิจารณาใหขอคิดเห็นเพ่ิมเติม เพ่ือการปรับปรุงแกไขการปฏิบัตใิหมีความถูกตองเหมาะสมและกอใหเกิด

ผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมนอยท่ีสุดตอไป 

การดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอม (ระยะดำเนินการ) มีวัตถุประสงค ดังน้ี  

1) เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม  
2) เพ่ือนำเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน และแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  
3) เพ่ือนำเสนอมาตรการท่ีเปลี่ยนแปลงและสภาพปจจุบันของโครงการ 

1.2 รายละเอียดโครงการโดยสรุป 
1) ช่ือโครงการ  โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
2) สถานท่ีตั้ง  ตั้งอยูเลขท่ี 88 หมู 4 ตำบลศาลายา อำเภอพุทธมณฑล จังหวัดนครปฐม 
3) ช่ือเจาของโครงการ  บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรตี้ จำกัด 
4) สถานท่ีติดตอ ตั้งอยูเลขท่ี 88 หมู 4 ตำบลศาลายา อำเภอพุทธมณฑล จังหวัดนครปฐม 

 โทรศัพท : -    E-mail : saleandmarketing@crystal-place.com 
5) จัดทำโดย บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด 
6) โครงการไดรับความเห็นชอบในรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม เมื่อวันท่ี 8 ตุลาคม 2551 
7) โครงการไดนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ (ระยะดำเนินการ) ครั้งสุดทาย เมื่อวันท่ี 31 กรกฎาคม 

2568  
8) รายละเอียดโครงการ    

อาคารชุดพักอาศัยท่ีมีความสูง 6 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร มีหองพักท้ังสิ้น 205 หอง พ้ืนท่ีท้ังหมด 2-2-92.5 ไร (4,370 
ตารางเมตร) 

 
- กิจกรรมในโครงการ 

* จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ซึ่งวิศวกรไดออกแบบใหระบบบำบัดของอาคาร สามารถ
รองรับน้ำเสียได 120 ลูกบาศกเมตรตอวัน สามารถบำบัดน้ำเสียใหมีคาความสกปรก (BOD) เทากับ 20 มิลลิกรัมตอลิตร และ
คาปริมาณสารแขวนลอยไมเกิน 30 มิลลิกรัมตอลิตร ตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข 

 
 
 
 
 
 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

 

 

 หนา 1-2 

 

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) 

 
 

- สภาพพ้ืนท่ีโครงการในปจจุบันและสภาพแวดลอมบริเวณแนวเขตติดตอพ้ืนท่ีโครงการ CRYSTAL PLACE 
(ระยะดำเนินการ) มีดังน้ี 

ทิศเหนือ ติดตอกับ  ติดกับถนนศาลายา-นครชัยศรี ถัดออกไปเปนลาคารพาณิชย ขนาด
ความสูง 3 ช้ัน และอาคารพาณิชยขนาดความสูง 4 ช้ัน ตลอดแนว 

ทิศใต ติดตอกับ  ติดกับพ้ืนท่ีรกราง ถัดออกไปเปนสวนปลูกแกวมังกร 
ทิศตะวันออก ติดตอกับ  ติดกับอาคารพักอาศัยรวมสูง 4 ช้ัน ถัดออกไปเปนบานพักตำรวจ สภ.อ. 

ศาลายา อาคารพาณิชยขนาดความสูง 4 ช้ัน และอาคารพาณิชยขนาด
ความสูง 5 ช้ัน 

ทิศตะวันตก ติดตอกับ  ตดิกับถนนสวนบุคคลถัดออกไปเปนหมูบานมาลี สถานบริการตี๋การยาง
และสถานีบริการน้ำมัน ปตท. 

 
รายละเอียดพ้ืนท่ีตั้งของโครงการแสดงดังรูปท่ี 1.1 และรายละเอียดผังแสดงการใชประโยชนบริเวณพ้ืนท่ี

โครงการและพ้ืนท่ีใกลเคียงดังรูปท่ี 1.2 และสภาพโครงการในปจจุบันดังรูปท่ี 1.3 

 
 
 
 
 
 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรตี ้จำกัด 

 

 

 หนา 1-3 

 

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) 

 
 

 

 
 
                                              รูปท่ี 1.1 พ้ืนท่ีตั้งของโครงการ

โครงการ CRYSTAL PLACE  
(ระยะดำเนินการ) 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

 

  
 

หนา 1-4 

    

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด 
 

 

      
ทิศเหนือ : ติดกับถนนศาลายา-นครชัยศรี ถัดออกไปเปนอาคารพาณิชย ขนาดความสูง 3 

ช้ัน และอาคารพาณิชยขนาดความสูง 4 ช้ัน ตลอดแนว 
ทิศตะวันตก : ติดกับถนนสวนบุคคลถัดออกไปเปนหมูบานมาลี  

สถานบริการตี๋การยางและสถานีบริการน้ำมัน ปตท. 

     
ทิศตะวันออก : ติดกับอาคารพักอาศัยรวมสูง 4 ช้ัน ถัดออกไปเปนบานพักตำรวจ สภ.อ. 
ศาลายา อาคารพาณิชยขนาดความสูง 4 ช้ัน และอาคารพาณิชยขนาดความสูง 5 ช้ัน 

ทิศใต : ติดกับพ้ืนท่ีรกราง ถัดออกไปเปนสวนปลูกแกวมังกร 

  
      รูปท่ี 1.2 ผังแสดงการใชประโยชนบริเวณพ้ืนท่ีโครงการและพ้ืนท่ีใกลเคียง 

 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
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 หนา 1-5 

    

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด 
 

 

  

 
รูปท่ี 1.3 สภาพโครงการในปจจุบัน



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

 

 

  

 หนา 1-6 

    

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด 
 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
1.1 ลักษณะภูมิประเทศ 

โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ไมสงผลกระทบในดานลบตอสภาพภูมิประเทศ เน่ืองจากโครงการไดปรับสภาพพ้ืนท่ี
โครงการแลวเสร็จในระยะกอสราง ตลอดจนกอสรางตัวอาคารใหมีความเหมาะสมสวยงาม และกลมกลืนกับสภาพภูมิทัศนตามแนว
ถนนศาลายา-นครชัยศรีท่ีมีลักษณะเปนอาคารพาณิชย และอาคารเพ่ือการอยูอาศัยตลอดแนวถนนดังกลาว ดังน้ันการดำเนินการ
โครงการจึงไมมีกิจกรรมใด ๆ ท่ีไมกอใหเกิดผลกระทบตอสภาพภูมิประเทศ 
 

1.2 สภาพภูมิอากาศ 
โครงการมีลักษณะเปนอาคารสูง 6 ช้ัน จำนวน 1 อาคาร ซึ่งตัวอาคารของโครงการท่ีไดออกแบบใหมีผนังดานนอกอาคาร

อยางนอย 1 ดานท่ีมีชองเปดสูภายนอกได เชน ประตู หนาตาง หรือบานเกล็ด โดยชองเปดเหลาน้ีมีพ้ืนท่ีไมนอยกวารอยละ 10 ของ

พ้ืนท่ีหองน้ัน ซึ่งจัดวาเปนชองระบายลมออกจากตัวอาคารไปยังพ้ืนท่ีขางเคียง ดังน้ันผลกระทบดานการบดบังทิศทางลมจึงอยูในระดับ

ต่ำ 

 

1.3 คุณภาพอากาศ 

โครงการมีปริมาณการจราจรเพ่ิมข้ึนจากรถยนตภายในโครงการ 42 คัน กอใหเกิดกาซคารบอนไดออกไซดจากรถยนต  

ซึ่งจากการประเมินพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ พบวา สามารถดูดซับกาซคารบอนไดออกไซดท่ีเกิดข้ึนได อยางไรก็ตามโครงการ

กำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ดังน้ี 

1. ติดปายจำกัดความเร็วของรถยนตและหามติดเครื่องยนตท้ิงไวเปนระยะเวลานาน ๆ 

2. จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ ตามท่ีเสนอรายละเอียดไวในรายงานซึ่งสามารถลดมลพิษท่ีเกิดข้ึนจากรถยนตใน

โครงการได 

 

1.4 เสียงและความสั่นสะเทือน 

การดำเนินกิจกรรมตาง ๆ ของโครงการซึ่งเปนท่ีพักอาศัยไมกอใหเกิดเสียงดัง และความสั่นสะเทือนจนกอใหเกิดการรบกวน
สภาพแวดลอมโดยรอบแตอยางใด เวนแตเสียงรบกวนจากยานพาหนะ เชน การขับข่ีรถยนต และรถจักรยานยนต โดยลักษณะเชนน้ี
โครงการจัดใหมีมาตรการในการควบคุมและปองกันอยางเขมงวด โดยติดปายจำกัดความเร็วของรถยนต และหามติดเครื่องยนตท้ิงไว
เปนระยะเวลานาน ๆ เพ่ือไมกอใหเกิดเสียงดังรบกวนตอพ้ืนท่ีภายในโครงการและบริเวณใกลเคียง  

 
1.5 น้ำผิวดิน 

จากขอมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) โครงการ CRYSTAL PLACE ป พ.ศ. 2551 ระบุไววาปริมาณน้ำ
เสียท่ีเกิดข้ึนจากการดำเนินโครงการจะผานการบำบัดแลวมีคุณภาพเปนไปตามเกณฑมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข ตาม
ประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยี และสิ่งแวดลอม เรื่องกำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำท้ิงจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด ประกาศในราชกิจจานุเบกษาฉบับประกาศท่ัวไป เลมท่ี 111 ลงวันท่ี 4 กุมภาพันธ 2537 และถูกปลอยลงสูทอระบายน้ำ
สาธารณะดานหนาโครงการตอไป ดังน้ันการเปดดำเนินโครงการยอมกอใหเกิดผลกระทบตอน้ำผิวดินในระดับต่ำ อยางไรก็ตาม หาก
ไมใหมีการจัดการน้ำเสียท่ีดีอาจสงผลกระทบตอแหลงน้ำผิวดินได จึงเสนอใหมีมาตรการปองกันและลดผลกระทบ ดังน้ี 

1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ซึ่งวิศวกรไดออกแบบใหระบบบำบัดของอาคาร สามารถรองรับ
น้ำเสียได 120 ลูกบาศกเมตรตอวัน สามารถบำบัดน้ำเสียใหมีคาความสกปรก (BOD) เทากับ 20 มิลลิกรัมตอลิตร และ
คาปริมาณสารแขวนลอยไมเกิน 30 มิลลิกรัมตอลิตร ตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูและความชำนาญดานระบบบัดบัดน้ำเสีย เพ่ือควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียหไดน้ำท้ิง
เปนไปตามมาตรฐานท่ีกำหนดตลอดเวลา 
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1.6 น้ำใตดิน 
โครงการใชน้ำจากสำนักงานประปาออมนอย ไมมีการนำน้ำบาดาลข้ึนมาใชทำใหไมเกิดผลกระทบตอสภาพอุทกธรณีวิทยา

และแผนดินทรุดแตอยางใด สวนน้ำเสียจากกิจกรรมตาง ๆ ไดผานการบำบัดโดยระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ซึ่งติดตั้งไวอยาง
เพียงพอสำหรับบำบัดน้ำเสียท่ีจะเกิดข้ึน จึงไมกอใหเกิดผลกระทบตอคุณภาพน้ำใตดิน ดังน้ันจึงกลาวไดวาการดำเนินการของโครงการ
ไมกอใหเกิดผลกระทบตอน้ำไดดินแตอยางใด 

 
2. ทรัพยากรทางชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาบนบก 
พ้ืนท่ีโครงการและบริเวณโดยรอบมีลักษณะเปนระบบนิเวศแบบก่ึงเมืองก่ึงชนบทซึ่งประกอบไปดวยสิ่งกอสรางท่ีเปนอาคาร

และสาธารณูปโภคตาง ๆ และพ้ืนท่ีเกษตรกรรม กลาวคือ มีลักษณะเปนชุมชนเมืองเทศบาลตำบลศาลายา มีท่ีพักอาศัย อพารทเมนท 
และอาคารพาณิชย เน่ืองจากเปนท่ีตั้งของมหาวิทยาลัยมหิดล (วิทยาเขตศาลายา) เพ่ือรองรับนักศึกษามหาวิทยาลัยมหิดลตลอดจน
พนักงานท่ีเก่ียวของ โดยรอบมหาวิทยาลัยมหิดล (วิทยาเขตศาลายา) และตามแนวถนนศาลายา-นครชัยศรี และเมืองมีการขยายตัว
อยางรวดเร็ว ทำใหสภาพนิเวศวิทยาบนบกโดยท่ัวไปไมมีสภาพปาไมท่ีสำคัญทางดานนิเวศวิทยา แหลงท่ีอยูอาศัยของสัตวปาและสัตว
ปาชนิดท่ีมีความสำคัญตอระบบนิเวศวิทยาในพ้ืนท่ีแตอยางใด  

 
2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 

พ้ืนท่ีโครงการมีแหลงน้ำผิวดินท่ีสำคัญอยูในบริเวณใกลเคียง คือ คลองสามบาท มีสภาพเปนคลองสงน้ำชลประทานเพ่ือการ
เกษตรกรรม ไมพบวามีการใชประโยชนเพ่ือการคมนาคมขนสงหรือการอุปโภค-บริโภคแตอยางใด รวมท้ังคุณภาพน้ำคลองดังกลาวอยู
ในเกณฑคอนขางต่ำ จึงไมพบวามีสภาพนิเวศทางน้ำท่ีสำคัญแตอยางใด ประกอบกับในชวงดำเนินการโครงการมีการบำบัดน้ำเสียกอน
ระบายลงสูทอระบายน้ำสาธารณะ และกอนระบายลงสูคลองสามบาท ดังน้ันการเปดดำเนินการโครงการจึงไมกอใหเกิดผลกระทบตอ
ระบบนิเวศทางน้ำ 

 
3. คุณคาการใชประโยชนของมนุษย 

3.1 การคมนาคม 
โครงการมีปริมาณการจราจรจากผูพักอาศัยในโครงการเพ่ิมข้ึน 42 PCU/ช่ัวโมง สงผลใหคา V/C Raio บนถนนศาลายา-

นครชัยศรี มีคาเปลี่ยนแปลงเพียงเล็กนอย ซึ่งทำใหสภาพการจราจรไมเปลี่ยนแปลงจากเดิม สภาพการจราจรจะตดิขัดในช่ัวโมงเรงดวน 
อยางไรก็ตามโครงการกำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ดังน้ี 

1. จัดใหมีท่ีจอดรถจำนวน 42 คัน 
2. ติดปายสัญญาณจราจรตลอดแนวถนนภายในโครงการ ไดแก ปายจำกัดความเร็วของรถยนตใหใชความเร็วไมเกิน 30 

กิโลเมตรตอช่ัวโมง และปายหามจอดตลอดแนวถนนสายหลักท่ีใชเขา-ออกโครงการ 
3. จัดทำสันนูนภายในโครงการทุก ๆ ระยะ 30 เมตร และบริเวณทางเขา-ออกโครงการ เพ่ือชะลอความเร็วรถยนตท่ีสัญจร

ในโครงการชวยปองกันอุบัติเทตุท่ีอาจเกิดข้ึนได 
4. ประชาสัมพันธใหผูมาใชบริการและพนักงานภายในโครงการสัญจรดวยความระมัดระวัง เพ่ือลดอุบัติเหตุจากการสัญจร 
5. จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหชัดเจน เชน กำหนดทิศทางการเดินรถ การขีดเสนแบงแนวถนนพรอมลูกศร และ

การติดปายสัญญาณจราจร เปนตน 
6. จัดใหมีระบบไฟฟาแสงสวางบริเวณทางเขา-ออกโครงการ 
7. ประชาสัมพันธใหผูพักอาศัยในโครงการใชระบบขนสงมวลชนท่ีอยูใกลพ้ืนท่ีโครงการ ซึ่งสามารถใชบริการโดยสารรถ

ประจำทางดานหนาโครงการได 
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3.2 การใชไฟฟา 
ปจจุบันการไฟฟาสวนภูมิภาคอำเภอพุทธมณฑล ใหบริการกระแสไฟฟาไดอยางท่ัวถึง และโครงการมีความตองการใช

พลังงานไฟฟาเพ่ิมข้ึน 800 กิโลวัตต/ช่ัวโมง การไฟฟาสวนภูมิภาค อำเภอพุทธมณฑลสามารถใหบริการกระแสไฟฟาใหกับโครงการได
เพียงพอ แตอยางไรก็ตาม เพ่ือเปนการประหยัดพลังงานโครงการกำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน ดังน้ี 

1. จัดใหมีไฟฟาใชในระยะดำเนินการอยางเพียงพอ 
2. กำหนดระยะเวลาการเปดไฟใหแสงสวางบริเวณโถงทางเดินเฉพาะชวงเวลากลางคืนเทาน้ัน 
3. รณรงคใหผูอยูอาศัยในอาคารมีการใชไฟฟาอยางประหยัด 
4. รณรงคใหผูอยูอาศัยใชเครื่องไฟฟาใหเกิดประสิทธิภาพมากท่ีสุด เชน การรีดผาหรือชักผาในคราวเดียวเปนจำนวนมาก 

เปนตน 
5. รณรงคใหผูพักอาศัยท่ีตองข้ึน-ลงอาคารเพียงช้ันเดียว ใชบันไดแทนลิฟท 

 
3.3 การใชน้ำ 

โครงการมีความตองการใชน้ำในระยะดำเนินการของโครงการรวมท้ังหมด 129 ลูกบาศกเมตรตอวัน โดยทางโครงการใช
น้ำประปาจากการประปาสวนภูมิภาคสาขาออมนอยซึ่งการประปาฯ สามารถใหบริการไดอยางเพียงพอ อยางไรก็ตาม หากการประปา
ฯ มีเหตุขัดของไมสามารถใหบริการได ทางโครงการไดจัดใหมีการสำรองน้ำใชไวในถังเก็บน้ำใตดิน และถังเก็บน้ำบนช้ันดาดฟา 199.8 
ลูกบาศกเมตร สามารถสำรองน้ำใชไดนาน 1.6 วัน ดังน้ัน โครงการไดจัดใหมีการสำรองน้ำใชสำหรับกิจกรรมตาง ๆ ภายในอาคารไว
อยางเพียงพอ 

 
3.4 การจัดการมูลฝอย 

จากขอมูลรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอม (EIA) โครงการ CRYSTAL PLACE ป พ.ศ. 2551 ระบุไววาไดประเมิน
ปริมาณมูลฝอยโดยใชเกณฑในการคำนวณตามแนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมโครงการท่ีพักอาศัย 
บริการชุมชน และสถานท่ีพักตากอากาศ ซึ่งจัดทำโดยกองวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม สำนักนโยบายและแผนสิ่งแวดลอม พ.ศ. 
2542 กำหนดใหปริมาณมูลฝอยท่ีคาดวาจะเกิดข้ึนมีประมาณ 3 ลิตร/คน/วัน ดังน้ัน โครงการ CRYSTAL PLACE จะมีอัตราการผลิต
มูลฝอยท้ังสิ้น 2.00 ลูกบาศกเมตรตอวัน วิธีการจัดเก็บมูลฝอยทางโครงการไดจัดเตรียมถังขยะ ขนาด 150 ลิตร จำนวนช้ันละ 3 ใบ 
แบงออกเปนถังขยะเปยก 1 ใบ ถังขยะแหง 1 ใบ และถังขยะอันตราย 1 ใบ เพ่ือใหผูพักอาศัยนำขยะมาท้ิงลงในถังดังกลาว จากน้ันจัด
ใหมีเจาหนาท่ีของโครงการมาทำการรวบรวมขยะใสในถุงดำแลวไปคัดแยกขยะมูลฝอยเปยก ขยะมูลฝอยแหง ขยะ Recycle และขยะ
อันตราย แลวนำไปรวมไวบริเวณหองพักมูลฝอยรวมของโครงการเปนประจำทุกวัน โดยหองพักมูลฝอยดังกลาวรองรับมูลฝอยได 10 
ลูกบาศกเมตร ดังน้ันสามารถรองรับมูลฝอยไดนานประมาณ 5 วัน นอกจากน้ีตำแหนงท่ีตั้งของหองหองพักมูลฝอยอยูติดกับถนน
ภายในใครงการ การขนถายจึงสามารถทำไดโดยสะดวกและรวดเร็ว สวนน้ำชะลางหองพักมูลฝอยไหลเขาสูระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ จึงไมกอใหเกิดปญหาจากนำชะลางหองพักมูลฝอย อยางไรก็ตามโครงการกำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ี
อาจเกิดข้ึน ดังน้ี 

1. จัดใหมีหองพักมูลฝอยของโครงการมีปริมาตรความจุ 10 ลูกบาศกเมตร สามารถรองรับมูลฝอยไดนานประมาณ 5 วัน 
และตั้งอยูติดกับถนนภายในโครงการ  

2. ติดปายประชาสัมพันธใหผูเขาพักในโครงการคัดแยกขยะแหงและขยะอันตราย กอนท้ิงลงถังรองรับมูลฝอยท่ีโครงการ
จัดเตรียมไว 

3. จัดตั้งถังรองรับขยะอันตรายท่ีมีปายติดท่ีถังวา “ขยะอันตราย” ไวบริเวณหนาหองพักมูลฝอย จำนวน 1 ถัง 
4. จัดใหมีพนักงานรวบรวมขยะท้ังหมดใสถุงดำ แลวขนถายขยะมูลฝอยดวยความระมัดระวัง โดยการใชผาคลุมรถขนถาย

เพ่ือปองกันการตกหลนของขยะมูลฝอย 
5. จัดใหมีพนักงานคัดแยกขยะท่ีสามารถนำไป Recycle ได เชน ขวด แกว กระดาษ และกระปองโลหะ ออกจากขยะ

ประเภทอ่ืน ๆ 
6. จัดใหมีพ้ืนท่ีสำหรับวางขยะเปยก ขยะแหง ขยะอันตราย และขยะ Recycle ภายในหองพักมูลฝอยและติดปายใหชัดเจน

เพ่ือความสะดวกในการเก็บขยะของเจาหนาท่ีจากเทศบาลตำบลศาลายา 
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3.5 การบำบัดน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 
น้ำเสียท่ีคาดวาจะเกิดจากการดำเนินโครงการถูกบำบัดโดยระบบบำบัดน้ำเสยีแบบเติมอากาศ (Activated sludge system) 

ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียท่ีเกิดข้ึนไดอยางเพียงพอ สำหรับน้ำท้ิงท่ีผานการบำบัดแลวมีคุณภาพเปนไปตามเกณฑมาตรฐานคุณภาพน้ำท้ิง
จากอาคารประเภท ข จึงไมกอใหเกิดผลกระทบแตอยางใด อยางไรก็ตามโครงการกำหนดใหมีมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบท่ี
อาจเกิดข้ึน ดังน้ี 

1. จัดใหมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ จำนวน 1 ชุด ซึ่งระบบบำบัดของอาคาร สามารถรองรับน้ำเสียได 120 
ลูกบาศกเมตรตอวัน สามารถบำบัดน้ำเสียใหมีคาความสกปรก (BOD) เทากับ 20 มิลลิกรัมตอลิตร และคาปริมาณสาร
แขวนลอยไมเกิน 30 มิลลิกรัมตอลิตร ตามมาตรฐานน้ำท้ิงจากอาคารประเภท ข 

2. จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูและความชำนาญดานระบบบำบัดน้ำเสีย เพ่ือควบคุมดูแลระบบบำบัดน้ำเสียใหไดน้ำท้ิง
เปนไปตามมาตรฐานท่ีกำหนด 

3. จัดใหมีการสูบกากตะกอนออกจากบอเกรอะไปกำจัดทุก ๆ 1 ป และบอพักตะกอนสูบไปกำจัดทุก 2 เดือน เพ่ือรักษา
ประสิทธิภาพการทำงทำงานของระบบ 

4. จัดใหมีการตักกากไขมันไปกำจัดเปนประจำทุกสัปดาห 
 

3.6 การระบายน้ำและการปองกันน้ำทวม 
อัตราการระบายน้ำออกจากพ้ืนท่ีโครงการเปลี่ยนแปลงไปจากสภาพเดิมกอนมีการพัฒนาโครงการ ซึ่งการเปลี่ยนแปลงของ

อัตราการระบายน้ำดังกลาวอาจสงผลกระทบดานการระบายน้ำ และปญหาน้ำทวมตอพ้ืนท่ีใกลเคียงได ดังน้ันโครงการจึงไดออกแบบ
ใหมีบอหนวงน้ำ ขนาดความจุ 108 ลูกบาศกเมตร ไวใตดินบริเวณดานทิศเหนือของโครงการ และระบายน้ำออกจากโครงการลงสูทอ
ระบายน้ำสาธารณะริมถนนศาลายา-นครชัยศรี ในอัตราท่ีไมเกินคาอัตราการไหลนองของน้ำฝนกอนการพัฒนาโดรงการ เพ่ือรองรับ
น้ำฝนท่ีเพ่ิมข้ึนภายหลังจากการพัฒนาโครงการ  

 
4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจสังคม 

การเปดดำเนินโครงการเปนการเพ่ิมแหลงท่ีอยูอาศัยใหกับชุมชน สงผลใหพ้ืนท่ีดังกลาวมีประชากรหนาแนนข้ึน ซึ่งกอใหเกิด
ผลกระทบทางบวกตอสภาพเศรษฐกิจสังคมในบริเวณน้ี เน่ืองจากประชาชนท่ีมีอาชีพคาขายมีรายไดเพ่ิมมากข้ึน นอกจากน้ีเมื่อ
ประชาชนเขามาอาศัยในบริเวณน้ีมากข้ึนอาจเปนการสงเสริมใหบริการตาง ๆ ของชุมชนมีเพ่ิมมากข้ึน สำหรับผลกระทบทางลบตอ
สภาพสังคม เชน การทะเลาะวิวาท การลักขโมย ปญหาดานความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินอาจเกิดข้ึนนอยมากจนไมกอใหเกิด
ปญหาตอผูอยูอาศัยในบริเวณใกลเคียงแตอยางใด อยางใดก็ตามทางโครงการจัดใหมีเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยดูแลความเรียบรอย
และความปลอดภัยภายในโครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

 
4.2 สภาพสาธารณสุข 

การเปดดำเนินโครงการมีประชาชนเขามาพักอาศัยในเทศบาลตำบลศาลายาเพ่ิมมากข้ึน เมื่อเกิดการเจ็บปวยใชบริการจาก
สถานพยาบาลท่ีอยูในบริเวณใกลเคียง ไดแก โรงพยาบาลศาลายา โรงพยาบาลพุทธมณฑล และโรงพยาบาลนครปฐม รวมถึง
ศูนยบริการสาธารณสุขท่ีอยูในพ้ืนท่ี ซึ่งสามารถใหบริการแกประชาชนท่ีเขามาอยูในโครงการไดอยางเพียงพอ ดังน้ันผลกระทบ
ทางดานสาธารณสุขอาจเกิดข้ึนจึงมีนอยมาก 

ดานการสุขาภิบาลและการอนามัยสิ่งแวดลอม ทางโครงการไดจัดเตรียมระบบสุขาภิบาลตาง ๆ ไวอยางครบถวน เชน ระบบ
ระบายน้ำ ระบบบำบัดน้ำเสีย การบริการดานน้ำประปาเพ่ืออุปโภค-บริโภค และการจัดเก็บขยะมูลฝอย ซึ่งทำใหการสุขาภิบาลและ
อนามัยสิ่งแวดลอมในพ้ืนท่ีโครงการมีสภาพดี   
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4.3 การปองกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 
การเปดดำเนินโครงการมีผลกระทบดานความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินนอยมาก เน่ืองจากทางโครงการไดจัดใหมีระบบ

ปองกันอัคคีภัย และระบบเตือนอัคคีภัย ซึ่งเปนไปตามขอกำหนดของกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 
(พ.ศ. 2540) นอกจากน้ีอาคารภายในโครงการยังมีระยะถอยรนโดยรอบโครงการเปนไปตามขอกำหนดของขอบัญญัติตรุงเทพมหานคร 
เรื่องควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ทุกประการ อยางไรก็ตาม การดำเนินโครงการอาจสงผลกระทบตอพ้ืนท่ีโดยรอบโครงการ จึงมี
มาตรการปองกันและลดผลกระทบดังน้ี 

1. จัดใหมีการสำรองน้ำใชเพ่ือการดับเพลิงในถังเก็บน้ำใตดิน ปริมาตร 85 ลูกบาศกเมตร ซึ่งสามารถสำรองน้ำดับเพลิงได
นาน 30 นาที 

2. จัดใหมีระยะถอยรนโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการเปนไปตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 ทุก
ประการ 

3. ฝกอบรมเจาหนาท่ีประจำโครงการใหทราบถึงระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการและมีการฝกซอม เพ่ือใหเกิดความ
พรอมอยูเสมอ 

4. ประชาสัมพันธและกำชับใหผูพักอาศัยภายในโครงการท่ีมีสิ่งของสามารถติดไฟไดใหไวท่ีระเบียงหลังหอง 
5. ติดประกาศแสดงเสนทางหนีไฟ วิธีการใชเครื่องมือ และอุปกรณดับเพลิงบริเวณตำแหนงท่ีติดตั้งระบบดับเพลิง เพ่ือใหผู

พักอาศัยไดทราบและสามารถปฏิบัติไดในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมตัวอาคาร 
6. ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดับเพลิงทุกตำแหนงและอุปกรณท่ีใชในการดำเนินการรักษาความปลอดภัยตาง ๆ 

อยางสม่ำเสมอ 
7. ติดปายประกาศเตือน “หามใชลิฟทในขณะเกิดเพลิงไหมโดยเด็ดขาด” ไวบริเวณหนาโถงลิฟท 
 

4.4 แหลงโบราณคดีสถานท่ีทองเท่ียวและสุนทรียภาพ 
พ้ืนท่ีใกลเคียงโครงการภายในรัศมี 1 กิโลเมตร ไมพบแหลงทองเท่ียวหรือแหลงโบราณคดี จึงไมเกิดผลกระทบตอแหลง

ทองเท่ียวหรือแหลงโบราณคดีแตอยางใด สวนผลกระทบดานภูมิทัศนเมืองอยูในระดับต่ำเน่ืองจากท่ีตั้งโครงการเปนเขตชุมชนเมือง 
ความสูงของอาคารท่ีสรางข้ึนจึงเปนไปตามพลวัตรของระบบนิเวศเมืองท่ีมีการใชท่ีดินเพ่ือการอยูอาศัยใหเกิดประโยชนสูงสุด ท้ังน้ี 
สถาปนิกไดออกแบบอาคารใหมีความสวยงาม ซึ่งเปนสีท่ีสบายตาแกผูพบเห็น ดังน้ันจึงผลกระทบดานทัศนียภาพอยูในระดับต่ำ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

 

 

 

 หนา 1-12 

    

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด 
 

1.3  แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันแกไขผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 
การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ 

CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) สามารถพิจารณารายละเอียดไดดังตารางท่ี 1.1 ตารางท่ี 1.2 และแผนการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพสิ่งแวดลอมประจำป 2568 ดังตารางท่ี 1.3 
 
ตารางท่ี 1.1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ประจำป 2568 

หมายเหตุ บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรตี้ จำกัด เริ่มดำเนินการจัดจางบริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด เขาตรวจวัด

คุณภาพน้ำ และจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ในชวงเดือนกรกฎาคม-

ธันวาคม 2568 เปนตนไป 

 

 

มาตรการปองกันและแกไข
ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

ป 2568 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- ปฏิบัติตามมาตรการปองกัน 
และแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม 
• ทรัพยากรกายภาพ 
• ทรัพยากรชีวภาพ 
• คุณคาการใชประโยชน              

ของมนษุย 
• คุณคาตอคุณภาพชีวิต 

            
            



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

ตารางท่ี 1.2 มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมโครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) ประจำป 2568 

 

 หน้า 1-13 

 

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) 

 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง ความถี่ในการดำเนินการ 
1.  คุณภาพน้ำเสียกอนการเขาสูบอบำบัด
และคณุภาพน้ำท้ิงหลังออกจากระบบ
บำบัดน้ำเสีย 

1. จุดเก็บตัวอยางน้ำเสีย : สวนแยกกาก (Solid separation chamber) 
2. จุดเก็บตัวอยางน้ำท้ิง :ถังน้ำใส (Effluent tank) 
3. บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออกจากโครงการ 

- pH 
- Biochemical oxygen demand (BOD) 
- Total suspended solids (TSS) 
- Total dissolved solids (TDS) 
- Settleable solids 
- Sulfide 
- Total kjeldahl nitrogen (TKN)  
- Oil and grease 
- Total coliform bacteria (TCB) 
- Fecal coliform bacteria (FCB) 
-  Residual chlorine 

- ทุก 1 เดือน 
 

2. น้ำใช - เสนทอประปา - ทุกวัน 
3. ระบบระบายน้ำ - ทอระบายน้ำ - ทุก 1 เดือน 
4. การปองกันอัคคีภัยและความ 
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 

- ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 
- ปายแสดงทางหนีไฟ 
- ถังเคมีดับเพลิง 
- สายฉีดน้ำดับเพลิงและตูเก็บสายฉีด (FHC) 
- ทางหนีไฟ 
- เครื่องกำเนิดพลังงานไฟฟา 
- สำรอง (Generator) 

- ทุก 3 เดือน 
- ทุก 3 เดือน 
- ทุก 3 เดือน 
- ทุก 3 เดือน 
- ทุก 1 เดือน 
- ทุก 1 เดือน 
- ทุก 1 เดือน 

 

 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

ตารางท่ี 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมโครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) ประจำป 2568 (ตอ) 

 

 หน้า 1-15 

 

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) 

 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง 
ผลการ
ปฏิบัติ 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. คุณภาพน้ำเสียกอนการเขาสูบอ
บำบัดและคุณภาพน้ำท้ิงหลังออก
จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 
 
 
 

1. จุดเก็บตัวอยางน้ำเสีย : สวนแยกกาก  
(Solid separation chamber) 
- pH 
- BOD 
- TSS 
- TDS 
- Settleable solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil and grease 
- TCB 
- FCB 
- Residual chlorine 

แผน             
ผล             

 2. จุดเก็บตัวอยางน้ำท้ิง : ถังน้ำใส  
(Effluent tank) 
- pH 
- BOD 
- TSS 
- TDS 
- Settleable solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil and grease 
- TCB 
- FCB 
- Residual chlorine 

แผน             
ผล             

 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

 
 

ตารางท่ี 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมโครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) ประจำป 2568 (ตอ) 
 
 

 

 

 หนา 1-17 

    

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง 
ผลการ

ปฏิบัติ 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

2. คุณภาพน้ำเสียกอนการเขาสูบอ
บำบัดและคุณภาพน้ำท้ิงหลังออก
จากระบบบำบัดน้ำเสีย 

 

3. บอพักน้ำสุดทายกอนระบายออก
จากโครงการ 
- pH 
- BOD 
- TSS 
- TDS 
- Settleable solids 
- Sulfide 
- TKN 
- Oil and grease 
- TCB 
- FCB 

- Residual chlorine 

แผน             

ผล             

2. น้ำใช - เสนทอประปา แผน             

ผล             

3. ระบบระบายน้ำ - ทอระบายน้ำ แผน             

ผล             

4. การปองกันอัคคีภัยและความ 

ปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสิน 
1. ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย 

 

แผน             

ผล             

2. ปายแสดงทางหนีไฟ 

 
แผน             

ผล             

 



โครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) 
บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรต้ี จำกดั 

 
 

ตารางท่ี 1.3 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมโครงการ CRYSTAL PLACE (ระยะดำเนินการ) ประจำป 2568 (ตอ) 
 
 

 

  

หนา 1-18 

    

จัดทำโดย 
บริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด 
 

คุณภาพสิ่งแวดลอม จุดเก็บตัวอยาง 
ผลการ

ปฏิบัติ 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

4. การปองกันอัคคีภัยและ

ความปลอดภัยในชีวิตและ

ทรัพยสิน(ตอ) 

- ถังเคมีดับเพลิง 

 
แผน             
ผล             

 - สายฉีดน้ำดับเพลิงและตูเก็บสายฉีด (FHC) 
 

แผน             
ผล             

 - ทางหนีไฟ 
 

แผน             
ผล             

 - เครื่องกำเนิดพลังงานไฟฟา 
 

แผน             
ผล             

 
- สำรอง (Generator) แผน             

ผล             

หมายเหตุ บริษัท คริสตัลเพลส พรอพเพอรตี้ จำกัด เริ่มดำเนินการจัดจางบริษัท ซี.อี.เอ็ม เทคโนโลยี (ไทยแลนด) จำกัด เขาตรวจวัดคุณภาพน้ำ และจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม ในชวงเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 เปนตนไป 


